ZMIANY W PODATKU OD NIERUCHOMOSCI WCHODZACE W ZYCIE

Z DNIEM 1 STYCZNIA 2025 R. - USTAWA PODPISANA PRZEZ
PREZYDENTA!

Ustawa z dnia 19 listopada 2024 r. 0 zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach i optatach
lokalnych oraz ustawy o optacie skarbowej zostata juz podpisana przez Prezydenta RP i przekazana do pu-
blikacjil. Ustawa ta zawiera w szczegélnosci nowe definicje budynku oraz budowli oraz modyfikuje przepi-
sy dotyczgce terminu ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci z 2025 r.

Nowy termin ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci DN1 w 2025 . i ,,raty
uproszczone” na podatek w 2025 r.

Ze wzgledu na kompleksowy charakter nowelizacji i konieczno$¢ przeprowadzenia przez podatnikow
weryfikacji sktadnikow majatku pod katem nowej definicji budynku i budowli w ustawie uregulowano in-
cydentalny przepis, obowigzujgcy w 2025 r., wprowadzajgcy uprawnienie do ztozenia deklaracji na podatek
przez osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, do 31 marca 2025 r., w miejsce terminu 31 stycznia.
Zgodnie przepisem przejsciowym W 2025 r. podatnicy, o ktérych mowa w art. 6 ust. 9 ustawy zmienianej
w art. 2, mogq skftadac deklaracje na podatek od nieruchomosci na rok 2025 w terminie do dnia 31 marca
2025 r., jezeli spetnig warunki okreslone w ust. 2. Warunkiem prolongowania terminu do ztozenia deklara-
cji ztozy¢ do witasciwego organu podatkowego w terminie do dnia 31 stycznia 2025 r. pisemnego zawiado-

mienia o skorzystaniu z tego uprawnienia, zawierajgcego:
a) nazwe organu podatkowego, do ktdrego zawiadomienie jest kierowane,
b) nazwe podatnika sktadajgcego zawiadomienie, adres jego siedziby oraz jego identyfikator podat-
kowy,
c) os$wiadczenie o skorzystaniu z uprawnienia do ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci
na rok 2025 w terminie do dnia 31 marca 2025 r;;

Podatnik korzystajgcy z uprawnienia do pdzniejszego ztozenia deklaracji, bez wezwania organu podat-
kowego, bedzie musiat jednak dokonywac¢ wpftat ,zaliczkowo” w wysokosci odpowiadajgcej sredniej mie-
siecznej kwocie naleznego podatku za 2024 r. na rachunek witasciwej gminy miesieczne raty podatku od

nieruchomosci:
a) zastyczen —w terminie do dnia 31 stycznia 2025,
b) zaluty —w terminie do dnia 15 lutego 2025 .,
c) za marzec—w terminie do dnia 15 marca 2025 .

W przypadku gdy uiszczone raty, o ktérych mowa, okazg sie nizsze niz raty podatku od nieruchomosci
wynikajgce ze ztozonej deklaracji na podatek od nieruchomosci na rok 2025 za miesigce, za ktdre zostaty
uiszczone, brakujgca kwota podatku pozostata do zaptaty podlega, bez wezwania organu podatkowego,

wptacie na rachunek wtasciwej gminy w terminie do dnia 31 marca 2025 r. (,,rata wynikowa”).

Nowa definicja budynku
Zgodnie z nowelizacjg, budynek to obiekt wzniesiony w wyniku robét budowlanych, wraz z instala-
cjami zapewniajgcymi mozliwo$¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale zwigzany z gruntem,

wydzielony z przestrzeni za pomocga przegréd budowlanych oraz ktéry posiada fundamenty i dach, z

e https://www.sejm.gov.pl/Sejm10.nsf/PrzebiegProc.xsp?id=A1177DD63951138CC1258BBE003144C2, zwana dalej,,ustawg z dnia 21 li-
stopada 2024 r.”,
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wytaczeniem obiektu, w ktérym s3a lub mogg by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujace
w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicz-
nym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosé.

Ustawa z dnia 19 listopada 2024 r. jednoznacznie wylicza cechy, jakie powinien posiada¢ budynek, sg
to: wzniesienie w wyniku robét budowlanych, co obejmuje réwniez wzniesione w wyniku robét budowla-
nych instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania budynku zgodnie z przeznaczeniem. Kolejnymi cecha-
mi jest wydzielenie za pomocg przegréd budowlanych oraz posiadanie fundamentéw i dachu. Dwie z tych
cech zawierajg swoje definicje legalne w dalszej cze$ci ustawy, a sg to roboty budowlane oraz trwate zwia-
zanie z gruntem. Roboty budowlane to prace polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie lub montazu, do ktdrych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo budowlane
(Dz.U. z 2024 r. poz. 725, 834 i 1222). Natomiast trwate zwigzanie z gruntem to takie potgczenie obiektu
budowlanego z gruntem, ktdre zapewnia temu obiektowi stabilno$¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom
zewnetrznym niezaleznym od dziatania cztowieka, mogacym zniszczy¢ lub spowodowac przemieszczenie
lub przesuniecie sie obiektu budowlanego na inne miejsce. W nowej definicji budynku znajduje sie réwniez
wytgczenie dla obiektéw w ktorych sg lub mogg byé gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce
w kawatkach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicznym
wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosc. Wytgczenie to pozwoli wyeliminowac¢ watpliwosci do-
tyczace obiektéw takich jak zbiorniki na gaz, silosy na zboze czy elewatory, ktore czesto byty trudne do
zakwalifikowania na potrzeby opodatkowania.

Wazing zmiang, ktéra pozwoli zmniejszy¢ ilos¢ sporéw jakie toczyty sie dotychczas przed organami
podatkowymi oraz sgdami administracyjnymi jest wskazanie, ze za cze$¢ mieszkalng budynku mieszkalnego
uznaje sie takze pomieszczenie przeznaczone do przechowywania pojazdéw w tym budynku. Zgodnie z tym
przepisem garaze podziemne bedgce czescig budynku mieszkalnego bedg opodatkowane takg samg staw-

kg jak czes¢ mieszkalna, poniewaz bedg uznawane na gruncie ustawy za czes¢ mieszkalna.

Nowa definicja budowli

Nie zmienia sie zasada, iz budowla podlega opodatkowaniu jedynie w przypadku zwigzania jej z dzia-

talnosciag gospodarcza w rozumieniu ustawy.

Ustawa nowelizujgca z dnia 21 listopada 2024 r. wprowadza nastepujgcg definicje budowli (przez bu-

dowle rozumie sie:)

a) obiekt niebedgcy budynkiem, wymieniony w zataczniku nr 4 do ustawy?, wraz z instalacjami za-
pewniajacymi mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

b) elektrownie wiatrowg, elektrownie jadrowg i elektrownie fotowoltaiczng, biogazownie, bioga-
zownie rolniczg, magazyn energii, kociot, piec przemystowy, kolej linowga, wyciag narciarski oraz
skocznie, w czesci niebedacej budynkiem-wytgcznie w zakresie ich czesci budowlanych,

c) urzadzenie budowlane — przytacze oraz urzadzenie instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu sciekdw, oraz inne urzadzenie techniczne, bezposrednio zwigzane z budynkiem lub
obiektem, o ktdrym mowa w lit. a, niezbedne do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem,

d) urzadzenie techniczne inne niz wymienione w lit. a-c-wytgcznie w zakresie jego czesci budowla-
nych,

e) fundamenty pod maszyny oraz pod urzadzenia techniczne, jako odrebne pod wzgledem technicz-
nym czesci przedmiotow sktadajgcych sie na catosé uzytkowa

2 Zobacz tabela ponizej

AuDYT Instytut Studiow Podatkowych — AUDYT

ul. Kaleniska 8, 04-367 Warszawa | tel. +48 22 517 30 70 | fax +48 225173071 2
e-mail: audyt@isp-modzelewski.pl | www.isp-audyt.pl




- wzniesione w wyniku robét budowlanych, takze w przypadku, gdy stanowig czes$¢ obiektu niewy-
mienionego w ustawie.
Natomiast wspomniany zatgcznik nr 4 do ustawy z dnia 21 listopada 2024 r. obejmuje liste 28 obiektéw
wymienionych z nazwy, do ktérych nalezg miedzy innymi:
odkryty obiekt sportowy inny niz wymieniony w poz. 2
2. ptyta stadionu, tunel dla zawodnikdw, trybuny — wchodzgce w sktad stadionu
3. amfiteatr
4. zbiornik wody surowej, hala technologiczna, zbiornik retencyjny wody uzdatnionej, odstojnik wod
poptucznych —wchodzgce w sktad stacji uzdatniania wody

[EY

5. stacjazlewna, przepompownia Sciekdw oczyszczonych, osadnik wstepny, osadnik wtérny, reaktor
biologiczny, komora tlenowa, komora rozdziatu, komora niedotleniona, komora beztlenowa, za-
geszczacz grawitacyjny, instalacja do odwadniania osadodw, instalacja do odgazowywania, stacja
zageszczania osadu nadmiernego, stacja dozowania kwasu octowego, zbiornik wyréwnawczy
cieczy nadosadowej, przepompownia osadu recyrkulowanego i nadmiernego, komora predeni-
tryfikacji - wchodzgce w sktad oczyszczalni $ciekow

6. obiekt, w ktérym sg lub mogg by¢ gromadzone materiaty sypkie, materiaty wystepujgce w kawat-
kach albo materiaty w postaci ciektej lub gazowej, ktérego podstawowym parametrem technicz-
nym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosé, inny niz wymieniony w poz. 4 i poz. 5

7. obiekt ochronny

8. nadziemne i podziemne przejscie dla pieszych, cigg pieszy

9. obiekt hydrotechniczny: zapora, prdg, stopiert wodny, jaz, $luza watowa, syfon, brama przeciwpo-
wodziowa, kanat, $luza zeglowna, opaska brzegowa, ostroga brzegowa, réw melioracyjny inny niz
ziemny, obiekt zrzutu wody, obiekt zrzutu Sciekow, obudowa ujeé¢ wéd podziemnych

10. obiekt kontenerowy trwale zwigzany z gruntem

Ustawodaweca wskazuje, ze budowla to obiekt niebedgcy budynkiem. Oznacza to, ze w przypadku obiek-

téw o mieszanym charakterze (wielofunkcyjnych) najpierw nalezy rozwazac, czy obiekt mozna zaklasyfikowaé
jako budynek, a dopiero po dokonaniu takiej klasyfikacji oceni¢ mozna czy stanowi on budowle. Zasada ta
pozwala na unikniecie podwdjnego opodatkowania obiektéw kompleksowych, w ktérych rézne czesci moga
petni¢ rozne funkcje (np. trybuny stadionu, ktére sg uznawane za budowle, oraz pomieszczenia biurowe,
ktére kwalifikujg sie jako budynek). Nowa regulacja jasno wskazuje, ze budynek i budowla nie mogg by¢ tym
samym obiektem, co eliminuje watpliwosci interpretacyjne i nakazuje uznad takie obiekty za budynek.

Natomiast obiekt budowlany to budynek lub budowla, z wytgczeniem wyrobisk gérniczych, a takze

niewielkich obiektow stanowigcych:

a) obiekty kultu religijnego-w szczegdlnosci kapliczki, krzyze przydrozne i figury,

b) obiekty architektury ogrodowej- w szczegdlnosci posagi i figurki ogrodowe, wodotryski, mostki,
pergole, murowane grille i oczka wodne,

c) obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku- w szczegélnosci Smietniki,
wiaty na wozki dzieciece i rowery oraz obiekty stanowigce wyposazenie placéw zabaw dla dzieci;

Powyisze niewielkie obiekty, w rodzaju wiat na wézki dzieciece i rowery, architektury ogrodowej, etc.
nie beda opodatkowane jako budowle.

Nowelizacja ustawy o podatkach i optatach lokalnych jest odpowiedzig na potrzebe uporzgdkowania
i doprecyzowania przepiséw dotyczacych opodatkowania nieruchomosci. Zmiana definicji budynku i bu-
dowli moze doprowadzi¢ do zmniejszenia ilo$ci watpliwosci interpretacyjnych, ktére czesto prowadzity do

sporéw podatkowych.

AuDYT Instytut Studiow Podatkowych — AUDYT

ul. Kaleniska 8, 04-367 Warszawa | tel. +48 22 517 30 70 | fax +48 225173071 3
e-mail: audyt@isp-modzelewski.pl | www.isp-audyt.pl




Zatacznik nr 4 do ustawy (definiujgcy BUDOWLE)
Pozycja

ndkr!.rt'yr obiekt sportowy inny niz wymieniony w poz. 2

ph,rta stadionu, tunel dla zawodnikéw, trybuny — wehodzgce w sktad stadionu

amfiteatr

zbiornik wody surowe], hala technologiczna, zbiornik retencyjny wody uzdatnione], odstojnik wod
poptucznych = wchodzace w skiad stacji uzdatniania wody

stacja zlewna, przepompownia sciekdw oczyszczonych, osadnik wstepny, osadnik wtorny, reaktor
biologiczny, komora tlenowa, komora rozdziatu, komora niedotleniona, komora beztlenowa, zageszczacz
grawitacyjny, instalacja do odwadniania osadow, instalacja do odgazowywania, stacja zageszczania osadu
nadmiernego, stacja dozowania kwasu octowego, zbiornik wyrdwnawczy cieczy nadosadowej,
przepompownia osadu recyrkulowanego i nadmiernego, komora predenitryfikacji - wchodzace w skiad
oczyszczalni sciekdw

obiekt, w ktorym s3 lub mogg byc gromadzone materiaty sypkie, materialy wystepujgce w kawatkach, albo
materialy w postaci ciekie] lub gazowe], ktérego podstawowym parametrem technicznym wyznaczajacym
jego przeznaczenie jest pojemnosd, inny niz wymieniony w poz. 4 i poz. 5

obiekt ochronny

nadziemne i podziemne przejicie dla pieszych, ciag pieszy

obiekt hydrotechniczny: zapora, prog, stopien wodny, jaz, sluza watowa, syfon, wat
przeciwpowodziowy, brama przeciwpowodziowa, kanat, sluza Zeglowna, opaska brzegowa, ostroga
brzegowa, row melioracyjny inny niz ziemny, obiekt zrzutu wody, chiekt zrzutu sciekow, obudowa ujec
wad podziemnych

obiekt kontenerowy trwale zwigzany z gruntem

wiata z wylgczeniem wiaty wymienionej w art. 1a ust. 1 pkt 2a lit. ¢

podbudowa stupowa dla linii kablowej, fundament, konstrukcja wsporcza, wolno stojacy maszt
antenowy, wolno stojgca wieta, szafa telekomunikacyjna, stupek telekomunikacyjny — wchodzgce w
sktad sieci telekomunikacyjnej

- z
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Pozycja

wystepujace samodzielnie lub stanowiace element sieci obiekty, ktorych charakterystycznym
parametrem jest dtugosc:

a) wodociag, gazociag, cieptociag oraz inny rurociag,
b) trakcja elektroenergetyczna, linia elektroenergetyczna,

c) linia kablowa podziemna, umieszczona bezposrednio w ziemi lub nadziemna,
z wytaczeniem kabli telekomunikacyjnych dowieszonych do juz istniejacej linii kablowej
nadziemnej,

d) kanalizacja kablowa, z wytaczeniem zainstalowanych w niej kabli,
) kanat technologiczny, z wytgczeniem zainstalowanych w nim kabli,
f) kanat inny niz wymieniony w zatgczniku

— wraz z przewodami, fundamentem, podbudowg stupowg oraz konstrukcjg wsporczg, o ile je
posiadajg

przystar, sztuczna wyspa, basen portowy, dok, falochron, nabrzeie, molo, pirs, pomost,
pochylnia, dalba, stawa

pas startowy, droga kotowania, ptyta lotniskowa, plac postojowy, plac manewrowy —
znajdujace sie na terenach lotnisk oraz ladowisko

droga, wjazd, zjazd i wyjazd z drogi, zatoka parkingowa

lq,‘J

[y
"

droga kolejowa, tj. tory kolejowe, w tym rozjazdy i skrzyzowania toréw, wchodzace
w ich skfad szyny, szyny ztobkowe, kierownice, odbojnice, prowadnice, zwrotnice,
krzyiownice i inne elementy rozjazdow, podkiady kolejowe i przytwierdzenia,
drobne elementy nawierzchni kolejowej, podsypka w tym ttuczen i piasek, wraz z
elementami wymienionymi w pkt 2-11 zatacznika nr 1 do ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym

most, wiadukt, estakada, przepust, przejazd

ujecie wod morskich, ujecie wod srodladowych

konstrukcja oporowa, konstrukcja wsporcza inna niz wymieniona w zafgczniku
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tunel
ogrodzenie
sktadowisko odpadow

parking znajdujacy sie poza budynkiem, plac postojowy, plac sktadowy, plac pod smietnik,
podjazd, zadaszenie

wolno stojace: wieia, maszt, oswietlenie zewnetrzne oraz wolno stojace trwale zwigzane z
gruntem: instalacja przemystowa inna niz wymieniona w zalgczniku, tablica reklamowa,
urzgdzenie reklamowe

wolno stojgcy komin, chtodnia kominowa

27. waga samochodowa, waga kolejowa

przekrycie namiotowe, powtoka pneumatyczna, strzelnica, kiosk uliczny, pawilon sprzedaiy
ulicznej, pawilon wystawowy — trwale zwigzane z gruntem
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Siedziba
ul. Kaleniska 8 Departament Audytu Finansowego Departament Obstugi Finansowo-Ksiegowej
04-367 Warszawa Stanistaw Michrowski Urszula Miedzinska
tel. 225173070 Wiceprezes Zarzadu Kierownik Departamentu
fax. 225173071 Biegty Rewident nr ew. 10257 tel. 22 517 30 70 wew. 233, 506 067 205
e-mail: audyt@isp-modzelewski.pl tel. 22 517 30 70 wew. 211, 602 708 707 e-mail: urszula.miedzinska @isp-modzelewski.pl
e-mail: stanislaw.michrowski@isp-modzelewski.pl
Departament Obstugi Kadrowo-Ptacowej
Zarzad Dziat Marketingu Alicja Antos
Renata Janiec-Modzelewska Magdalena Mikorsk.a . N ) Gtéwny specjalista do spraw kadr i ptac
Prezes Zarzadu Manager ds. marketingu i administracji tel. 22 517 30 70 wew. 238, 501 603 907
Kierownik Biura Zarzagdu e-mail: alicja.antos@isp-modzelewski.pl

Doradca Podatkowy Nr wpisu 00777
Stanistaw Michrowski

Wiceprezes Zarzadu

Biegty Rewident Nr ew. 10257;

Tel. 22 517 30 70 wew. 203, 507 418 723
e-mail: magdalena.mikorska@isp-modzelewski.pl Departament Doradztwa Podatkowego
Renata Janiec-Modzelewska
Doradca Podatkowy nr ew. 00777
tel. 22 517 30 70 wew. 105, 601 225 855
renata.janiec-modzelewska@isp-modzelewski.pl

Stanistaw Michrowski
Wiceprezes Zarzadu
Biegty Rewident Nr ew. 10257;
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Zarzad Dziaty
prof. dr hab. Witold Modzelewski Dyrektor Generalny Dziat Edukaciji
prezes zarzadu do spraw Doradztwa Podatkowego Jarostaw Skonecki
radca prawny Mariusz Unisk dyrektor
doradca podatkowy nr 00001 tel. 22 517 30 94, 501 603 910 tel. 22 517 30 60 wew. 215, 601 365 765
tel. 22 517 30 60, 501 01 01 08 e-mail: mariusz.unisk@isp-modzelewski.pl e-mail: jaroslaw.skonecki@isp-modzelewski.pl
e-mail:
witold.modzelewski@isp-modzelewski.pl Dyrektor Generalny
do spraw Postepowan Podatkowych
Renata Janiec-Modzelewska Jacek Aninowski
wiceprezes zarzadu tel. 22 517 30 87
doradca podatkowy nr 00777 e-mail: jacek.aninowski@isp-modzelewski.pl
tel. 22 517 30 70 wew. 105, 601 225 855
e-mail: Departament Prawny

renata.janiec-modzelewska@isp-modzelewski.pl Jacek Pyssa
tel. 22 517 30 67, 501 455 500

Mariusz Unisk e-mail: jacek.pyssa@isp-modzelewski.pl
wiceprezes zarzadu

Prawnik, Doradca Podatkowy nr 09921 Biuro Obstugi Sporéw Podatkowych
Dyrektor Generalny ds. doradztwa podatkowego Katarzyna Wawrzonkiewicz

tel. 22 517 30 94, 501 603 910 dyrektor biura

e-mail: mariusz.unisk@isp-modzelewski.pl tel. 225173076

e-mail: biuro.obslugi@isp-modzelewski.pl

Oddziaty Instytutu Studiéw Podatkowych

Oddziat Matopolski Oddgziat Slaski Oddziat Wielkopolski Oddziat Czestochowski

Ul. Gertrudy 7/12 Ul. Jordana 7B Ul. Wislana 53 Ul. Kilinskiego 16 lokal 3¢

31-046 Krakow 40-056 Katowice 60-401 Poznan 42-200 Czestochowa

tel. 12 429 24 01 tel. 32 259 71 50 tel. 61 843 09 21/22 tel.: 34 368 66 41

fax 12 423 23 00 fax 32 253 99 89 tel./fax 61 848 33 48 e-mail:

e-mail: e-mail: e-mail: biuro.czestochowa@isp-modzelewski.pl

biuro.krakow@isp-modzelewski.pl biuro.katowice@isp-modzelewski.pl biuro.poznan@isp-modzelewski.pl Tadeusz Koéwin
Irena Krawczyk dr Joanna Kiszka Maciej Sobiech Dyrektor Oddziatu Czestochowskiego
Dyrektor Oddziatu Matopolskiego  Dyrektor Oddziatu Slaskiego Dyrektor Oddziatu Wielkopolskiego




